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STUDIO ARCHITEKCI

OFERTA NA WYKONANIE INDYWIDUALNEGO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO DOMU DO POZWOLENIA NA BUDOWE

...CO ZAWIERA PROJEKT PIKSTUDIO

ETAP I
moodboard / inspiracje

...przed przystgpieniem

do pracy wybieramy

wspolnie z inwestorem

kierunek oraz

styl oraz kierunek w ktérym wspélnie podgzamy...




ETAP Il

analiza dziatki pod budowe inwestycji

ANALIZA TERENU POD BUDOWE, BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO
W ZABUDOWIE WOLNOSTOJACEJ Z GARAZEN PODZIEMNYM NA PODSTAWIE
MIEJSCOWEGO PLANU.

Dziatka nr ew.: 18 cbrgd 03-00 prry Wl Koscwing) 13A. gmina Konstanon-Jesoma. powserachng 2862 Om’

Analize chlonnosci przedmiotowego terenu oparto na:

« Uwarunkowaniach dla terenu wynikajacych z obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego strefy A" uzdrowiska i terenéw przylegtych - etap |,
zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej Konstancin-Jezioma

« Informacjach uzyskanych w Urzedach;

Dziatki znajduja sie na terenach urbanistycznych, oznaczonych w planie symbolami: 27ZMNp/MN -

zabudowa pensjonatowa i mieszkaniowa jednorodzinna. Dla jednostki urbanistycznej 27MNp/MN
ustala sie:

Na jednej normatywnej dzialce (3000 m2) moze by¢ wybudowany tylko jeden budynek
mieszkalny lub pensjonatowy. Dziatka, ktéra nie spetnia kryterium powierzchni wyznaczonego
dla dziatki budowlanej moze by¢ zabudowana jesli zostala wydzielona przed wej$ciem w zycie
niniejszego planu i speinia warunki okreslone w przepisach odrebnych oraz ustaleniach
szczegdtowych mpzp. Dziatka posiada powierzchnie mniejsza niz 3000 m’.

dopuszcza sie na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego wolnostojacego budynku o funkcji
uzupetniajacej: garazowego lub gospodarczego lub garazowo-gospodarczego,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie realizacje jedynie zabudowy wolnostojacej
(wyklucza sie realizacje innych rodzajéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) zawierajacej nie
wiecej niz dwa lokale mieszkalne,

Whioski:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa pensjonatowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

ZNACZENIA WYNIKAJACE
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- przeznaczenie terenu to zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej,

- na dzialce mozna zlokalizowac jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

- ogolnie grunty Ls wymagaja decyzji na odlesienie; teren dziatki nr 18 to uzytki ,B" i ,Ls".
Dziatka ma juz odlesienie przekraczajace dopuszczalne granice okreslone w planie o niecate
5%. Czyli odlesi¢ mozna bylo 15%, a zostalo odlesione ok. 19.7% Istnieje mozliwos$¢ (ale nie ma
gwaranciji ze si¢ uda) odlesienia dodatkowego paska zgodnie z informacja na zalaczniku

graficznym (w miejscu przylaczy i instalacji zewnetrznych)

- dziatka ma dostep do drogi publicznej gminnej (ul. Koscielnej) przebudowa/remont zjazdu wymaga
uzgodnienia z konserwatorem zabytkow.

- budynek moze by¢ w catosci podpiwniczony;

Pracownia na wstepie analizuje co mozemy postawi¢ na danej dziatce.

Jakie sg warunki zabudowy, bgdz wytyczne z miejscowego planu zagospodarowania.
Jezeli klient zgtasza sie do nas bez warunkow zabudowy i dziatka nie jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania pracownia w petni pomaga przy ztozeniu wniosku oraz
w uzyskaniu warunkéw zabudowy pod dany projekt.




ETAP I ETAP IV
koncepcja uktad funcjonalny model 3d

ZESTAWENIE POWERZCHNI

POW. UZYTKOWA BEZ BASENU - 3285 m2

POW, UZYTKOWA CZESCI BASENOWEJ — 143 m2 N
POW. GARAZU - 60.5 m2

POW. CALKOWTA ZABUDOWY - 617m2
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...w etapie lll zaczynamy rysowac uktad funcjonalny wszystkich pomieszczen ,ktére majg

sie znalez¢ w kubaturze domu . Przedstawiamy pare koncepcji do wyboru . Po akceptaciji
jednej z nich pracujemy dalej nad nig az wspolnie z klientem zaakceptujemy finalng wersje.
Uktadu funcjonalny domu zawsze dostosowujemy do usytuwania domy na dziatce wzgedem
nastonecznienia.

W tej czesci projektu, pokazujemy proces tworzenia bryty 3d . Modelujemy oraz aktualizujemy
elewacje wraz z uktadem funcjonalnym. Po finalnym zaakceptowaniu bryty przechodzimy do
etapu naktadania textur oraz otoczenia budynku, tak zeby stworzy¢ fotorealistyczne
wizualizacje naszego dou.




ETAP V
fotorealisyczne wizualizacje domu
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ETAP VI

przygotwanie projektu budowlanego do ztozenia o pozwolenie na budowe

ETAP VI
przygotowanie projektu technicznego
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....w trakcie kiedy projekt lezy w urzedzie i czeka na pozwolenie na budowe
Przygotowujemy szczegétowy projekt techniczny. Projekt zawiera wszystkie
potrzebne detale. Zestawienie elementéw konstrukcyjnych wraz z tgczeniami
i przekrojami ,tak zeby$my mogli wybudowaé dom oraz przystgpi¢ do kolejnego
etapu jakim jest kosztorys.




ETAP VIII
przygotowanie kosztorysu
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ETAP IX
autorski nadzér budowlany

W trakcie budowy petnimy autorski nadzér budowlany nad projektem.
Jestesmy z Panstwem od poczatku inwestycji , wbicia pierwszej topaty
do zrealizowania budowy domu.
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KONCEPCJA:

- rysunki, szkice, uktad funkcjonalny.
- ustalenie charakteru budynku.
- fotorealistyczne wizualizacje zewnetrza budynku wraz z otoczeniem.

PROJEKT BUDOWLANY: ( zakres do pozwolenia na budowe )

Wielobranzowy projekt architektoniczno-budowlany.
- opis techniczny.
- projekt zagospodarowania terenu (opis i rysunki) -projekt ogrodzenia.
- architektura (opis i rysunki)- rzuty ,elewacje , przekroje.
- konstrukcja proj. budowlany oraz proj wykonawczy.
- elektryka.
- Instalacja centralnego ogrzewania z charakterystykg energetyczna.
- instalacja wodna i kanalizacyjna.
- instalacje wentylacji mechanicznej z rekuperacja.
- instalacja gazu+kottownia lub pompa ciepta.

CENA : po analizie zapytania ( jaka dziatka , jaki program ,wielko$¢ buddynku, styl).

Cena nie zwiera badan geotechnicznych oraz mapy do celéw projektowych.
Cena nie zawiera projektow przytgczy.
W przypadku zwiekszenia powierzchni cena wzrosnie proporcjonalnie.
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Czas : ok. 2 miesigce od momentu podpisania umowy.

PROPOZYCJE ROZLICZENIOWE

-50% - zaliczka przy podpisaniu umowy.

-30% - po akceptacji koncepcji.

-15% -po oddaniu kompletnego projektu budowlanego.
- 5% - po otrzymaniu pozwolenia na budowe.

Projekt oddany w 3 egzemplarzach oraz w postaci elektronicznej (pliki PDF).
NADZOR AUTORSKI : do uzgodnienia.

- nadzér nad ekipg budowlang oraz wszystkimi wykonawcami,

czyli kompleksowe wyttumaczenie spraw technicznych zwigzanych z projektem.
- obecno$¢é na budowie w ramach nadzoru autorskiego.

- koordynacje miedzy wykonawcami

- rysunki warsztatowe




